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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. szeptember 28-i rendes iilésére

Targyalando napirend:
Helyi adérendeletek feliilvizsgalata

A napirendet targyalg iilés datuma: 2026.09.28.

A napirendet targyald iilés: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és  Fenntarthatésagi
Bizottsag, Képviselo-testiilet

Eléterjeszto: Deltai Karoly polgarmester

Az eléterjesztést készitette: dr. Lack Ménika jegyzé

A napirendet targyalé iilés tipusa: nyilt / zart

A napirendet targyalé iilés tipusa: rendes / rendkiviili

A hatarozat elfogadasahoz sziikséges tobbség tipusat: egyszerii / mindsitett

A szavazas modja: nyilt / titkos

1.ELOZMENYEK, KULONOSEN AZ ADOTT TARGYKORBEN HOZOTT KORABBI TESTULETI
DONTESEK ES AZOK VEGREHAJTASANAK ALLASA: ---

2. JOGSZABALYI HIVATKOZASOK:

- A helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény
- Az adodzas eljarasi kérdéseit az addzas rendjérdl szolo 2017. évi CL. torvény
- Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szold 2011. évi CXCIV. térvény

3.KOLTSEGKIHATASOK ES EGYEB SZUKSEGES FELTETELEK, ILLETVE MEGTEREMTESUK
JAVASOLT FORRASALI:

4. TENYALLAS BEMUTATASA:

I

A helyi 6nkorményzat adoztatasi tevékenységét a helyi adokrol sz6lo 1990. évi C. tdrvény (tovabbiakban: Htv.) alapjan
¢és keretei kozott megalkotott helyi rendelet alapjan végezheti. Az adozas eljarasi kérdéseit az adozas rendjérdl szolo
2017. évi CL. térvény (tovabbiakban: Art.) szabalyozza.

Az dnkormanyzat altal beszedett helyi adok tekintetében a képviseld-testiilet évenként feliilvizsgalja az adomértékeket,
¢s sziikség esetén modosithatja azokat.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol sz6l6 2011. évi CXCIV. térvény (a tovabbiakban: Gst.) 32. §.-a szerint fizetési
kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, fizetési kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt,
mentességet megsziinteté vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése €s hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell
telnie.

A Htv. alapjan a Képvisel6-testiilet jogosult arra, hogy a helyi sajatossagoknak, az ad6zok teherviseld-képességének és
a telepiilésen €16k kozosségi sziikségleteinek egyiittes figyelembevételével, a torvényi kereteken beliil alakitsa ki a helyi
adok korét és azok mértékét.

A telepiilési onkormanyzat az illetékességi teriiletén rendelettel olyan telepiilési adot, telepiilési adokat vezethet be,
amelyet vagy amelyeket torvény nem tilt. A telepiilési onkormanyzat telepiilési adot - a termdfold, a termdfold
tulajdonjoga, a term6foldre ingatlannyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki{i jog kivételével barmely adotargyra
megallapithat, feltéve, hogy arra nem terjed ki térvényben szabalyozott kozteher hatalya.
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A torvény szerint az dnkormanyzatoknak lehetésége van

-vagyoni tipust adok: épitményado, telekado

-kommunalis jellegii adok: maganszemélyek kommunalis addja, idegenforgalmi adod
-helyi ipartizési ado

-telepiilési ado bevezetésére.

Maganszemélyek esetében az onkormanyzatnak van arra lehetdsége, hogy a torvényben meghatarozott mentességeket,
kedvezményeket tovabbi mentességekkel ¢és kedvezményekkel kibdvitse. Az adokkal kapcsolatos dnkormanyzati
kedvezményekrol, mentességekrol is az adorendeletben kell rendelkezni.

Az Onkormanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az addalanyt egy meghatarozott adotargy (épiilet,
épiiletrész, telek) esetében csak egyféle ado fizetésére kotelezheti.

A vagyoni tipusu adok korében az adot egységesen - tételes 0sszegben vagy a korrigalt forgalmi érték alapulvételével -
hatarozhatja meg az 6nkormanyzat.

A bevezetett add mértékeként nem allapithat meg tobbet az addémaximumnal. A helyi ipartizési add esetén egy
adomérték alkalmazhat6. A magasabb szintli jogszabaly rendelkezései akkor is érvényesek, ha azt az alacsonyabb szinti
jogszabaly (6nkormanyzati rendelet) nem veszi at, és nem ismétli meg.

II.

Telepiilésiinkdn vagyoni tipust adok koziil telek és épitményado, a kommunalis jellegli adok koziil idegenforgalmi
ado, valamint helyi ipariizési ado van bevezetve.

Telekad6

A telekad6 alanya: aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa. Ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értékii jog
jogosultja,

A telekad¢ alapja: a telek négyzetméterben szamitott teriilete.

Telekado mértéke:
A telekadd mértéke

a.) Kiiltertileti telek esetében: 0 Ft/m2/év
b.) Beltertileti, épiilettel be nem épitett telek esetében a telekaddé mértéke
ba) I. 6vezetben: 150.- Ft/m2/év
bb) II. 6vezetben: 330.- Ft/m2/év
c.) Beltertileti épiilettel beépitett telek esetében a 2000 m2-t meg nem halado telek utan a telekado évi mértéke
ca) I. ovezetben 0 .- Ft/m2/év
cb) 1. Gvezetben 0.- Ft/m2/év

d.) Belteriileti, épiilette]l beépitett telek esetében a 2000 m2-t meghalado teriiletti adokdteles telek 2000 m2 feletti része
utan a telekadd évi mértéke

da) I. 6vezetben 150.- Ft/m2/év
db) II. 6vezetben 330.- Ft/m2/év

e.) A Helyi Epitési Szabalyzasi Tervben meghatéarozott Kiilonleges teriiletek koziil a (K-Kfr) Kutatés-Fejlesztés és
rekreacio Ovezetbe, valamint a K-FEi-3 Ovezetbe tartozo belteriileti épiilettel beépitett telek esetében a 2000 m2-t
meghalado teriiletti adokoteles telek 2000 m2 feletti része utan a telekadd mértéke 0 Ft/m2/év.

Epitményadé

Az adé alanya: az, aki a naptari év els6 napjan az épitmény tulajdonosa. T6bb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni
hanyadaik aranyaban addéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog
terheli, az annak gyakorldsara jogosult az ad6 alanya.

Valamennyi tulajdonos altal irdsban megkotott és az adohatosaghoz benyujtott megallapodasban a tulajdonosok az
adoalanyisaggal kapcsolatos jogokkal ¢s kotelezettségekkel egy tulajdonost is felruhdzhatnak.



Tarsashaz, -garazs és -udil6 esetén a tulajdonosok 6nallo addalanyok, a kozos hasznalata helyiségek utan az ado alanya
az emlitett k6zOsség.

Az épitményadé alapja: az épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete.
Az épitményadé mértéke: 430,- Ft/m2/év

A nem lakas céljara szolgald épitmények esetén az adoé mértéke az 500 négyzetmétert meghalado
részre 1.300,- Ft/m2/év.

Udiild esetén az add mértéke 1.100,- Ft/m2/év.

Idegenforgalmi
Az ad6 alanya: aki nem allando6 lakosként az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén legalabb egy vendégéjszakat eltolt
Az ad6 alapja: a megkezdett vendégéjszakak szama

Az adé mértéke: 597.-Ft/f6/vendégéjszaka.

Idegenforgalmi ado tekintetében 1 bejelentett ad6zonak 1 nyilvantartott szallashelye van.

Ipariizési ado
Az ad¢6 alanya: Az ad6 alanya a vallalkozd, azzal, hogy az egyéni vallalkozot az egyéni vallalkozoi tevékenység

sziinetelése id6szakaban is vallalkozonak kell tekinteni, feltéve, ha a sziinetelés idoszaka az adoéven beliil egybefiiggden
nem éri el a 181 napot

Az adé alapja: Adokateles Telki Kozség kozigazgatasi teriiletén végzett vallalkozasi tevékenység.

Az ad6 évi mértéke: az adoalap 2%-a

I11.

Adofeliilvizsgalat

Az elmult honapokban a képviseld-testiilet informalis egyeztetések keretében attekintette a hatalyos adérendeleteket és
az adorendeletek szabalyozasi korébe eso lehetdségeket.

Ennek soran megvizsgalta 1j adok bevezetésének lehetdségét, meglévd adok esetén adoztatas rendszerében torténd
modositasi lehetéségeket.

Az egyeztetések soran az alabbi felvetések kertiiltek el6:

Adorendszer modositasa:

Telekado:

- a jelenlegi addrendeletben rogzitett 1. és II. Gvezetek szerinti adomérték egységesitése, az eltérd Ovezeti
adomérték megsziintetése ( A Telekado tekintetében a II. dvezetbe tartozé nem Snkormanyzati tulajdont
ingatlanok szama jelenleg 10 db.( Tiicsok utca, Pillang6 utca é€s Korhaz fasor paros oldalan talalhat6 ingatlanok)

- a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatérozott Kiilonleges teriiletek koziil a (K-Kfr) Kutatas-Fejlesztés és
rekreacié dovezetbe, valamint a K-Ei-3 ovezetbe tartozo belteriileti épiilettel beépitett telek esetében a 2000 m2-
t meghalado teriiletii adokoteles telek 2000 m2 feletti része utan a telekadd mértékének feliilvizsgalata.

- Beltertileti épiilettel beépitett telek esetében a jelenleg szabalyozott 2000 m2-t meghalad¢ teriiletii adokoteles
telek 2000 m2 feletti része utan a telekado esetében a telekméret modositasa.

Epitményadé: magantulajdond ingatlanon esetében az ingatlanon talalhato faallomany utan addkedvezmény
meghatarozasa. ( Az adokivetés onbevallas alapjan. Ellen6rzés lehetOsége nyilvantartas hianyaban korlatozott. )

Idegenforgalmi adé: Javaslat nem fogalmazddott meg

Ipariizési add: Javaslat nem fogalmazodott meg. Az adé mértéke a térvényi maximum szerint van meghatarozva.



A 2026 évi koltségvetési torvény tervezete is tartalmazza a 2025.€vben bevezetett az onkormanyzatnak a helyi ipartizési
adobevétel tobblete utani elvonas intézményét. A szabalyozas értelmében a targyévben keletkezd, el6z6 évihez képest
tobbletbevételt jelentd helyi iparlizési ado elvonasra keriil az nkorményzatoktol, majd kotott felhasznalasu tAmogatas
formajaban visszaigényelhetd lesz

A szolidaritasi hozzajarulast teljesito telepiilési onkormanyzat a targyévi befolyo €s a targyévet megel6z6 évben befolyt
helyi iparlizési adobevétele kozotti tobbletnek a targyévi és a targyévet megel6éz6 szolidaritasi hozzajarulés
kiilonbozetével korrigalt dsszeg 70%-at a Teriiletfejlesztési Alap részére a targyév majus, november és a targyévet
kdvetd év marcius havi nettd finanszirozas keretében teljesiti.

Ezzel 2026.évben is szamolni kell.
Telepiilési ado:

- kiiltéri medencék adoztatasa Az adokivetés Onbevallds alapjan. Ellenérzés lehetdsége nyilvantartas hianyaban
korlatozott. A medence létesitése ugyan telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott, tapasztalat azonban, hogy
elenyészo esetben érkezik megkeresés telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara medence 1étesités esetén.

Iv.

Az onkormanyzat az adomértékek modositasi lehetdségével a targyévet megel6z6 év november 30-ig kihirdetett
rendeletben szabalyozhatja.

Ahhoz, hogy a képviseld-testiilet targyévben modositani tudja az adorendeletét a modosito rendeletet 2026. november
30-ig el kell fogadnia és ki kell hirdetnie.

A Nemzetgazdasdgi Minisztérium Jovedelemadok és Jarulékok Fdosztalya részérdl minden évben kiadasra kertil a helyi
adohatosagok részére az egyes tételes helyi adomértékek valorizacidjarol szolo tajékoztatas.

A kovetkezo tablazat mutatja be, hogy a Htv. 6. §.-aban foglalt szamitds szerint mennyi az egyes adonemekben a
legmagasabb alkalmazhato adomérték (adomaximum) és azt a rendelet adomértékei milyen modon kovetik.

430 2520
épitményado 2950 1.100 1850
(Ft/m2/év) 1.300 1650
telekado 536 150 356
(Ft/m2/év) 330 206
Idegenforgalmi ado 804 597 207
( Ft/vendégéjszaka )
iparizési ado 2 2 0
(%)

Az Osszehasonlito tablazatbol latszik, hogy a feltiintetett adonemekben az addémaximum alatt allnak hatalyos
adomértékeink. Az iparizési adobevétel jogszabalyban megengedett felsd hatara 2%, ami megegyezik a Telkiben

kiszabott mértékkel.
Epitményado 137.992.871
Telekado 41.018.214
Idegenforgalmi ado 10.892.265
Ipartizési ado 280.841.390
Telki, 2026. szeptember 15.
Deltai Karoly

polgarmester




I/A.
Hatarozati javaslat
Telki Ko6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilet
.../2026.(IX....... ) Onkormanyzati hatarozat

Helyi adorendeletek feliilvizsgalata

Telki kdzség Onkormdanyzat képviselé-testiilete a hatalyos helyi adorendeleteket feliilvizsgalta és Gigy hatarozott, hogy
az épitményadorol szol6 21/2022. (XI. 15.) 6nkormanyzati rendeletét nem kivanja médositani.

Hatarido: azonnal
Felelds: Jegyz6

I/B.
Hatarozati javaslat
Telki Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
«./2026.(IX....... ) Onkormanyzati hatirozat

Helyi addérendeletek feliilvizsgalata

Telki kdzség Onkormdanyzat képviseld-testiilete a hatalyos helyi adorendeleteket feliilvizsgalta és tigy hatarozott, hogy
az épitményadorol szol6 21/2022. (XI. 15.) 6nkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint modositja:

Hatarid6: 2026.11.30.
Felelds: Jegyz6

II/A.
Hatarozati javaslat
Telki Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
../12026.(IX....... ) Onkormanyzati hatirozat

Helyi addérendeletek feliilvizsgalata

Telki kdzség Onkormanyzat képviseld-testiilete a hatalyos helyi adorendeleteket feliilvizsgalta és tigy hatarozott, hogy
a telekadorol szolé 18/2022. (XI. 15.) 6nkormanyzati rendeletét nem kivanja modositani.

Hatarido: azonnal
Felel6s: Jegyzo
11/B
Hatarozati javaslat
Telki Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
../2026.(IX....... ) Onkormanyzati hatarozat

Helyi addérendeletek feliilvizsgalata

Telki kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete a hatalyos helyi adorendeleteket feliilvizsgalta és tigy hatarozott, hogy
a telekadorol szolé 18/2022. (XI. 15.) onkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint modositja:

Hatarid6: 2026.11.30.
Felelos: Jegyz6



II/A.
Hatarozati javaslat
Telki Ko6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilet
../2025.(IX....... ) Onkormanyzati hatarozat

Helyi adorendeletek feliilvizsgalata

Telki kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete a hatalyos helyi adorendeleteket feliilvizsgalta és ugy hatarozott, hogy,
az idegenforgalmi adérél sz6l6 19/2022.( XI.15.) 6nkormanyzati rendeletét nem kivanja modositani:

Hatarido: azonnal
Felelos: Jegyz6

I11/B.
Hatarozati javaslat
Telki Ko6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
../12025.(IX....... ) Onkormanyzati hatirozat

Helyi addérendeletek feliilvizsgalata

Telki kozség Onkormanyzat képviseld-testiilete a hatalyos helyi adorendeleteket feliilvizsgalta és ugy hatarozott, hogy,
az idegenforgalmi adorol sz6l6 19/2022.( X1.15.) 6nkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint modositja:

Hatarid6: 2026.11.30.
Felelds: Jegyz6



